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CoviID - 19
Medidas extraordinarias em sede de arrendamento

0 Governo aprovou inUmeras medidas extraordinarias e urgentes para fazer face aos efeitos provocados
pela situacao epidemiolégica do novo COVID 19.

No dia 6 de abril foi publicada a Lei 4-C/2020, que criou um regime excecional e temporario de mora no
pagamento de rendas - habitacionais e nao habitacionais, habilitando, ainda, o Instituto da Habitacao e
da Reabilitacao Urbana (IHRU) a conceder empréstimos para pagamento de renda aos arrendatarios que
tenham sofrido quebras de rendimentos.

Estas medidas também se aplicam a outras formas contratuais de exploracao de imdveis em todo o ter-
ritério nacional, para fins habitacionais e comerciais.

1. Arrendamentos habitacionais

Os arrendatarios podem optar por nao pagar renda caso demonstrem que tiveram uma quebra superior
a 20% dos rendimentos do agregado familiar face aos rendimentos do més anterior e a taxa de esforco
que representa o pagamento dessa renda para habitacao é superior a 35% do rendimento familiar.

No caso de membros do agregado habitacional em que a maior parte dos seus rendimentos derive de tra-
balho empresarial ou profissional da categoria B do CIRS, quando a faturacao do més anterior a ocorrén-
cia da quebra de rendimentos nao seja representativa, estes podem optar por efetuar a demonstracao
da diminuicao dos rendimentos com referéncia aos rendimentos do periodo homologo do ano anterior.

Nota: A demonstracdo da quebra de rendimentos é efetuada nos termos da Portaria n.° 91/2020, de 14.4, que abordamos no
ponto 4 infra.

Excecoes: Estao excluidos destas medidas os beneficiarios de regimes especiais de arrendamento ou de
renda, como o arrendamento apoiado, a renda apoiada e a renda social.

a) Prazo da suspensdo do pagamento das rendas: os arrendatarios podem optar por deixar de pa-
gar as rendas habitacionais a partir de 1 de abril de 2020, as quais apenas serao devida apos o 1.°
més seguinte ao fim do estado de emergéncia, ou seja, a partir de junho de 2020.

b) Como beneficiar desta medida: Os arrendatarios que se enquadrem nas condicdes acima indi-
cadas tém de avisar o senhorio que pretendem deixar de pagar renda, fazendo-o por escrito,
até cinco dias antes a data de vencimento da renda respetiva, anexando a esta comunicacao a
documentacao comprovativa de que a sua situacao esta abrangida por tais medidas de suspensao
do pagamento das rendas.

c) Sancgbes suspensas: Durante o estado de emergéncia e no primeiro més subsequente, e por
forca das medidas ora aprovadas, nao se aplicam as sancdes previstas para as rendas em atraso,
nomeadamente o direito a resolucdo, denuincia, ou outra forma de extincao do contrato de ar-
rendamento por parte do senhorio, assim como, o direito de indemnizacao ao senhorio pela mora
no pagamento das rendas (20% do valor da renda em falta).
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d) A partir de quando voltam a ser devidas as rendas e como sao pagas aquelas cujo pagamen-
to ficou suspenso: As rendas voltam a ser devidas a partir do 1° més seguinte ao fim do estado
de emergéncia. As rendas cujo pagamento ficou suspenso terao de ser pagas faseadamente, no
prazo de doze meses contados apos o 1.° més a seguir ao termo do estado de emergéncia, em
prestacoes mensais nao inferiores a um duodécimo do montante total, sendo pagas juntamente
com a renda de cada més. O estado de emergéncia terminou a 2.5.2020, pelo que as rendas vol-
taram a ser devidas a partir de Junho de 2020.

2. Arrendamentos nao habitacionais

Os estabelecimentos, os servicos e as entidades que foram obrigados a fechar ou a suspender a sua ativi-
dade, bem como a restauracao que se mantém aberta a vender para consumo no exterior, podem optar
por deixar de pagar a renda do espaco em que funcionam.

Nota: De acordo com o Decreto n.° 2-A/2020, de 20.3, foram obrigatoriamente encerrados todos os
estabelecimentos que nao prestem servicos essenciais ou fornecam bens de primeira necessidade, no-
meadamente: - locais de atividades de lazer e diversao, como bares, discotecas, zoos ou parques de
diversoes; locais de atividades culturais, como auditoérios, cinemas, teatros, bibliotecas, galerias ou
pracas de touros; locais de atividades desportivas, como campos de futebol, courts de ténis, ringues de
patinagem ou ginasios e academias; termas, casinos, saloes de jogos, bares, esplanadas e restauracao
em geral. Também foram suspensas as atividades de prestacao de servicos em estabelecimentos aber-
tos ao publico, com excecao daquelas que prestem servicos de primeira necessidade ou outros servicos
considerados essenciais).

a) Prazo da suspensdao do pagamento das rendas: As rendas nao habitacionais podem deixar de ser
pagas a partir de 1 de abril de 2020 passando a ser devidas desde 1 de setembro de 2020. Sendo
decretado que os estabelecimentos podem abrir portas, as rendas tém de comecar a ser pagas no
més subsequente a abertura.

b) Como beneficiar desta medida: Os titulares dos estabelecimentos que se enquadrem nas condicoes
acima indicadas e que pretendam deixar de pagar renda tém de comunicar essa pretensao ao senho-
rio, fazendo-o por escrito e até cinco dias antes a data de vencimento da respetiva renda, anexando
a esta comunicacao a documentacao comprovativa de que a sua situacao esta abrangida por tais
medidas de suspensao do pagamento das rendas.

c) Sangdes suspensas: Por forca das medidas aprovadas, e até 1 de setembro de 2020, nao se aplicam
as sancoes previstas para as rendas em atraso, nomeadamente o direito a resolucdo, denuncia, ou
outra forma de extincao do contrato de arrendamento por parte do senhorio, assim como, o direito
de indemnizacao ao senhorio pela mora no pagamento das rendas (20% do valor da renda em falta).

A falta de pagamento das rendas dos estabelecimentos que estiverem encerrados, nao pode ser in-
vocada como fundamento de obrigacdo de desocupacao de imdveis em que os mesmos se encontrem
instalados.

d) A partir de quando voltam a ser devidas as rendas e como sao pagas aquelas cujo pagamento
ficou suspenso: Os estabelecimentos comerciais que continuem obrigados a estar encerrados tém

2/10 www.vidaeconomica.pt 29/10/2020


https://dre.pt/home/-/dre/130473161/details/maximized

VidaEconomica

GRUPO EDITORIAL

Nos seus negocios.
Na sua vida.

a possibilidade de diferir o pagamento das rendas vencidas até 1 de setembro de 2020. Se até la
for decretado que podem abrir portas, as rendas tém de comecar a ser pagas no més subsequente
a abertura. Deste diferimento ndo pode resultar um periodo de regularizacao da divida que ultra-
passe o més de junho de 2021, sendo que as rendas vencidas e cujo pagamento foi diferido devem
ser pagas em prestacoes mensais nao inferiores ao valor resultante do rateio do montante total em
divida pelo nimero de meses em que esta deva ser regularizada, pagas juntamente com a renda do

més em causa.

Suspensao do paga-
mento das rendas
habitacionais e nao
habitacionais duran-
te estado de emer-
géncia e 0 1.° més
subsequente

Arrendamento para habitacao

Arrendamento nao habitacional

Arrendatarios
abrangidos

Todos os que tiveram uma quebra supe-
rior a 20% dos rendimentos do agregado
familiar face aos rendimentos do més
anterior ou do periodo homoélogo do ano
anterior e a taxa de esforco que repre-
senta o pagamento dessa renda para ha-
bitacao € superior a 35% do rendimento
familiar.

Nota: Ademonstracéo da quebra de rendimentos
€ efetuada nos termos da Portaria n.° 91/2020,
de 14.4, que abordamos no ponto 4 infra
Excegbes: os beneficiarios de regimes
especiais de arrendamento ou de renda,
como o arrendamento apoiado, a ren-
da apoiada e a renda social nao estao
abrangidos por estas medidas

Os estabelecimentos, os servicos e as en-
tidades que foram obrigados a fechar ou
a suspender a sua atividade, bem como
a restauracao que se mantém aberta a
vender para consumo no exterior, po-
dem optar por deixar de pagar a renda
do espaco em que funcionam.

Nota: De acordo com o Decreto n.° 2-A/2020, de
20.3, foram obrigatoriamente encerrados todos os
estabelecimentos que nao prestem servicos essen-
ciais ou fornecam bens de primeira necessidade,
nomeadamente: - locais de atividades de lazer e
diversao, como bares, discotecas, zoos ou parques
de diversoes; locais de atividades culturais, como
auditorios, cinemas, teatros, bibliotecas, galerias
ou pracas de touros; locais de atividades desporti-
vas, como campos de futebol, courts de ténis, rin-
gues de patinagem ou ginasios e academias; ter-
mas, casinos, saloes de jogos, bares, esplanadas
e restauracdo em geral. Também foram suspensas
as atividades de prestacdo de servicos em esta-
belecimentos abertos ao pUblico, com excecao
daquelas que prestem servicos de primeira neces-
sidade ou outros servicos considerados essenciais.

Prazo de suspensao

As rendas habitacionais podem deixar de
ser pagas a partir de 1 de abril de 2020 e
apenas serao devidas um més depois do

As rendas nao habitacionais podem dei-
xar de ser pagas a partir de 1 de abril
de 2020 passando a ser devidas desde 1
de Setembro de 2020. Sendo decretado

das rendas . At . : .
fim do estado de emergéncia, ou seja, a | que os estabelecimentos podem abrir
partir de junho de 2020. portas, as rendas tém de comecar a ser

pagas no més subsequente a abertura.
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Suspensao do paga-
mento das rendas
habitacionais e nao
habitacionais duran-
te estado de emer-
géncia e 0 1.° més
subsequente

Arrendamento para habitacao

Arrendamento nao habitacional

Como beneficiar
desta suspensao

Os arrendatarios que se enquadrem nas
condicdes acima indicadas tém de avi-
sar por escrito o senhorio até cinco dias
antes a data de vencimento da renda,
anexando a esta comunicacao a docu-
mentacao comprovativa de que a sua si-
tuacao esta abrangida por tais medidas
de suspensao do pagamento das rendas.

Os arrendatarios que se enquadrem nas
condicdes acima indicadas tém de avi-
sar por escrito o senhorio até cinco dias
antes a data de vencimento da renda,
anexando a esta comunicacao a docu-
mentacao comprovativa de que a sua si-
tuacao esta abrangida por tais medidas
de suspensao do pagamento das rendas.

A partir de quando
voltam a ser devidas
as rendas e como sao
pagas aquelas cujo
pagamento ficou sus-
penso

As rendas voltam a ser devidas a partir
do 1° més seguinte ao fim do estado de
emergéncia. As rendas cujo pagamento
ficou suspenso terao de ser pagas fasea-
damente, no prazo de doze meses con-
tados apos o 1.° més a seguir ao termo
do estado de emergéncia, em prestacoes
mensais nao inferiores a um duodécimo
do montante total, sendo pagas junta-
mente com a renda de cada més. O esta-
do de emergéncia terminou a 2.5.2020,
pelo que as rendas voltaram a ser devi-
das a partir de Junho de 2020.

As rendas apenas serao devidas apos 1
de setembro de 2020. Se até la for de-
cretado que que os estabelecimentos
podem abrir portas, as rendas tém de
comecar a ser pagas no més subsequente
a abertura. Deste diferimento ndao pode
resultar um periodo de regularizacao da
divida que ultrapasse o més de junho de
2021, sendo que as rendas vencidas e
cujo pagamento foi diferido devem ser
pagas em prestacées mensais nao infe-
riores ao valor resultante do rateio do
montante total em divida pelo nimero
de meses em que esta deva ser regulari-
zada, pagas juntamente com a renda do
més em causa.

3. Empréstimos pelo Instituto da Habitacdao e da Reabilitacdo Urbana
(IHRU)

Este diploma habilita o IHRU a conceder empréstimos sem juros, durante o estado de emergéncia, para
suportar a diferenca entre o valor da renda mensal devida e o valor da renda que corresponda a uma
taxa de esforco maxima de 35% do rendimento total do agregado familiar destinada ao pagamento da
renda, nao podendo o rendimento disponivel restante do agregado ser inferior ao indexante do IAS
(€438,81).

Para esta finalidade serao usadas as verbas atribuidas pelo Orcamento do Estado para 2020 ao IHRU para
promocao de habitacao.
Quem pode beneficiar destes empréstimos:

Os arrendatarios habitacionais, bem como, no caso dos estudantes que nao aufiram rendimentos do tra-
balho, os respetivos fiadores, que tenham, comprovadamente a quebra superior a 20% dos rendimentos
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do agregado familiar face aos rendimentos do més anterior e a taxa de esforco que representa o paga-
mento dessa renda para habitacédo é superior a 35% do rendimento familiar, e se vejam incapacitados de
pagar a renda das habitacoes que constituem a sua residéncia permanente ou, no caso de estudantes,
que constituem residéncia por frequéncia de estabelecimentos de ensino localizado a uma distancia
superior a 50 km da residéncia permanente do agregado familiar.

No caso de membros do agregado habitacional em que a maior parte dos seus rendimentos derive de tra-
balho empresarial ou profissional da categoria B do CIRS, quando a faturacao do més anterior a ocorrén-
cia da quebra de rendimentos nao seja representativa, estes podem optar por efetuar a demonstracao
da diminuicao dos rendimentos com referéncia aos rendimentos do periodo homoélogo do ano anterior.

Excecdes:

Estes empréstimos nao se aplicam aos arrendatarios cuja quebra de rendimentos determine a reducao
do valor das rendas por eles devidas, nos moldes dos regimes especiais de arrendamento ou de renda,
como o arrendamento apoiado, a renda apoiada e a renda social.

No caso dos senhorios, sempre que se verificar uma quebra superior a 20% dos rendimentos do seu
agregado familiar face aos rendimentos do més anterior e a percentagem da quebra de rendimentos seja
provocada pelo nao pagamento de rendas pelos arrendatarios ao abrigo destas medidas excecionais, os
senhorios de arrendamento habitacionais, cujos arrendatarios nao recorram a empréstimo do IHRU, I.
P., podem solicitar ao IHRU, I. P., a concessao de um empréstimo sem juros para compensar o valor da
renda mensal, devida e nao paga, sempre que o rendimento disponivel restante do agregado desca, por
tal razao, abaixo do IAS (€438,81).

No caso de membros do agregado habitacional em que a maior parte dos seus rendimentos derive de tra-
balho empresarial ou profissional da categoria B do CIRS, quando a faturacao do més anterior a ocorrén-
cia da quebra de rendimentos nao seja representativa, estes podem optar por efetuar a demonstracao
da diminuicao dos rendimentos com referéncia aos rendimentos do periodo homoélogo do ano anterior.

Periodo de vigéncia da medida de apoio:

Este regime, que permite o recurso a empréstimo junto do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacao
Urbana (IHRU) por parte dos arrendatarios habitacionais com quebras de rendimentos e o diferimento
do pagamento da renda por parte dos inquilinos ndao habitacionais, foi prorrogado até 31 de dezembro
de 2020.

Assim, os empréstimos concedidos pelo IHRU, bem como as moratorias das rendas nao habitacionais de
estabelecimentos que continuem fechados ficam em vigor até 31 de dezembro deste ano. Inicialmente,
0 prazo previsto era o més subsequente ao estado de emergéncia (levantado a 2.5.2020), ou seja, junho.

Concluindo, os apoios concedidos pelo IHRU aos inquilinos que tenham uma perda superior a 20% dos
rendimentos e cuja taxa de esforco ultrapasse os 35% vigoram até 31 de dezembro. O mesmo se aplica
aos senhorios com perda superior a 20% dos rendimentos e cuja taxa de esforco resultante da perda
das rendas ultrapasse os 35%, nao podendo o rendimento disponivel ser superior ao valor do IAS (438,81
euros).
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4. Prova da demonstracao da quebra de rendimentos:

Antes de abordar o tema propriamente dito, importa ter em conta os seguintes conceitos para efeitos
de aplicacao deste regime:

Agregado familiar do arrendatdrio, do estudante, do fiador ou do senhorio - corresponde ao con-
junto de pessoas assim definido co codigo do IRS (Conjuges ou unidos de facto e dependentes; cada
um dos cbénjuges ou ex-conjuges separados, viuvos ou divorciados com dependentes, o pai ou a mae
solteiros e dependentes; o adotante solteiro e dependentes)

Residéncia permanente do arrendatdrio e do estudante corresponde a habitacdo onde estd fixada
a respetiva morada fiscal.

Quais sado os rendimentos considerados relevantes para efeito da demonstracao da quebra de
rendimentos abrangidos por este regime?

- No caso de rendimentos de trabalho dependente, o respetivo valor mensal bruto;

- No caso dos rendimentos empresariais ou profissionais da categoria B do CIRS, o valor antes de IVA;
- No caso de rendimento de pensées, o respetivo valor mensal bruto;

- No caso de rendimentos prediais, o valor das rendas recebidas;

- O valor mensal de prestacées sociais recebidas de forma regular;

- O valor mensal de apoios a habitacao recebidos de forma regular;

- Os valores de outros rendimentos recebidos de forma regular ou periddica.

Que comprovativos sdo vadlidos para prova de tais rendimentos (e da sua quebra)?

- Os rendimentos de trabalho dependente sao comprovados pelos correspondentes recibos de venci-
mento ou por declaracao da entidade patronal.

- Os rendimentos empresariais ou profissionais sao comprovados pelos correspondentes recibos, ou,
NOS Casos em que nao seja obrigatdria a sua emissao, pelas faturas emitidas nos termos legais.

- Os outros rendimentos sao comprovados por documentos emitidos pelas entidades pagadoras ou por
outros documentos que evidenciem o respetivo recebimento, nomeadamente obtidos dos portais da
Autoridade Tributaria e Aduaneira e da Seguranca Social ou ainda pela declaracao sob compromisso de
honra do préprio beneficiario, quando nao seja possivel a obtencao daquela declaracao, atenta a natu-
reza da prestacao.

De referir que a declaracdo sob compromisso de honra também pode ser emitida pelo contabilista cer-
tificado no caso de trabalhadores independentes no regime de contabilidade organizada.

- O ndo pagamento de rendas ao senhorio em virtude deste regime excecional é demonstrado por
este através da correspondente comunicacao que o arrendatario lhe tiver enviado a comunicar que nao
pretende efetuar o pagamento das rendas no periodo abrangido por este regime.
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Em que prazo tém de ser entregues os comprovativos dos rendimentos ou melhor, da quebra dos
rendimentos?

Esses comprovativos devem ser entregues no prazo mdximo de 30 dias apds a data de comunica¢@o
ao senhorio ou do requerimento apresentado ao Instituto da Habitacdo e da ReabilitacGo Urbana, |.
P. (IHRU, I. P.), salvo se a obtencdo do comprovativo ainda depender, a data, de emissdo por entidade
competente para o efeito, caso em que esse facto deve ser comunicado ao senhorio ou ao IHRU, I. P,
consoante for o caso, com indicacdo da data prevista para a respetiva obtencéo.

E de que forma devem ser feitas estas comunicagoes?
As comunicacbes entre os arrendatdrios e os senhorios e, se for o caso, para o IHRU, I. P., sdo preferen-
cialmente realizadas por correio eletronico.

5. Disposi¢cOes gerais:

- Cessacdo do arrendamento por iniciativa do arrendatario: Nestes casos, se o arrendamento cessar
por iniciativa do arrendatario, a partir da data da cessacao, o arrendatario fica obrigado ao pagamento
imediato das rendas vencidas e nao pagas ao abrigo destas medidas excecionais.

- Suspensao, reducao ou isencao de renda devidas a entidades publicas: As entidades publicas com
imoveis arrendados ou cedidos sob outra forma contratual podem, durante o periodo de vigéncia destes
medidas, reduzir as rendas aos arrendatarios que tenham, comprovadamente, uma quebra de rendi-
mentos superior a 20 % face aos rendimentos do més anterior ou do periodo homologo do ano anterior,
quando da mesma resulte uma taxa de esforco superior a 35 % relativamente a renda.

Tal ndo se aplica aos beneficiarios de regimes especiais de arrendamento habitacional ou de renda,
como o arrendamento apoiado, a renda apoiada e a renda social.

As entidades pUblicas com imoveis arrendados ou cedidos sob outra forma contratual podem isentar do
pagamento de renda os seus arrendatarios que comprovem ter deixado de auferir quaisquer rendimen-
tos apos 1 de marco de 2020, bem como podem estabelecer moratorias aos seus arrendatarios.

6.Entrada em vigor:

Estas medidas entraram em vigor no dia 7 de abril de 2020 e aplicam-se as rendas que se vencam a partir
de 1 de abril de 2020.

7. Arrendamento acessivel - beneficios fiscais aos senhorios

De acordo com orcamento do Estado para 2020 ficam isentos de tributacao em IRS e em IRC, pelo pe-
riodo de duracao dos respetivos contratos, os rendimentos prediais obtidos no ambito dos programas
municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis.
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Os rendimentos isentos sao englobados, para efeito de IRS, para efeito de taxa a determinar aos restan-
tes rendimentos quando o sujeito passivo opte pelo englobamento dos rendimentos prediais.

Consideram-se programas municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis os
programas de iniciativa municipal que tenham por objeto contratos de arrendamento e subarrendamen-
to habitacional por um prazo minimo de arrendamento nao inferior a cinco anos.

A referida isencao depende de reconhecimento pelo membro do Governo responsavel pela area das
financas.

Recordamos que o arredamento acessivel € uma medida que esta em vigor desde julho de 2019 e que
visa promover o arrendamento de imoveis a precos mais reduzidos e compativeis com a taxa de esfor-
co das familias. Através do Programa de Arrendamento Acessivel (PAA), o desconto face aos precos do
mercado €, no minimo, de 20%.

8. Outras medidas de protecao aos arrendatarios

A Lei n° 1-A/2020, de 19.3, que consagra medidas excecionais e temporarias de resposta a situacao
epidemiologica pelo Covid 19, com as alteracoes constantes da Lei n.° 58-A/2020, de 30.9 - oitava alte-
racao -, aprovou as seguintes medidas protecao aos arrendatarios, com efeitos retroativos a 12.03.2020.

Ficam suspensos até 31 de dezembro de 2020:

- A producao de efeitos das denlncias de contratos de arrendamento habitacional e nao habitacional
efetuadas pelo senhorio;

- A caducidade dos contratos de arrendamento habitacionais e ndao habitacionais, salvo se o arrendatario
Nao se opuser a cessacao;

- A producao de efeitos da revogacao, da oposicao a renovacao de contratos de arrendamento habita-
cional e nao habitacional efetuadas pelo senhorio;

- 0 prazo indicado no artigo 1053.° do Cadigo Civil, se o término desse prazo ocorrer durante o periodo
de tempo em que vigorarem estas medidas;

- A execucao de hipoteca sobre imovel que constitua habitacao propria e permanente do executado.

Esta suspensao esta, no entanto, dependente do regular pagamento das rendas relativas aos meses de
Outubro a Dezembro de 2020, salvo naquelas situacoes em que os arrendatarios estejam abrangidos pelo
regime previsto no art. 8.° do diploma relativo ao diferimento de rendas de contratos de arrendamento
nao habitacionais - Lei n.° 4-C/2020, de 6.4.

- Encerramento de instalacdes e estabelecimentos - protecado dos arrendatarios:

O Decreto n.° 2-A/2020 de 20.3, que imp0s o encerramento de instalacdes e estabelecimentos veio de-
terminar que esse encerramento nao possa ser invocado como fundamento de resolucao, denlncia ou
outra forma de extincao de contratos de arrendamento nao habitacional ou de outras formas contratuais
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de exploracao de imoveis, nem como fundamento de obrigacao de desocupacao de imdveis em que os
mesmos se encontrem instalados.

9.0utras medidas de protecdao a habitacdo (moratéria no crédito a
habitacao)

Em matéria de apoio a habitacdo destacamos as medidas contantes do DL n° 10-J/2020, de 26.3, que
aprova medidas excecionais e temporarias de protecao dos créditos das familias, empresas, instituicoes
particulares de solidariedade social e demais entidades da economia social

As medidas excecionais para os particulares sao as seguintes:

- criacdao de uma moratdria para o crédito a habitacao propria permanente (ficam excluidos os créditos
para aquisicao de segunda habitacdo), que permitira ao particular, uma vez que tenha acedido a mes-
ma, o adiamento do cumprimento das suas responsabilidades perante as instituicdes financeiras. Ou
seja, os particulares beneficiam da suspensao do pagamento das prestacoes do crédito a habitacao até
30.9.2021 (sendo que inicialmente o prazo previsto era até 30.9.2020).

- como se trata de um adiamento no pagamento e nao de um perdao, as prestacoes abrangidas por esta
moratoria serao estendidas por seis meses, pelo que os juros vencidos serao capitalizados e serado inclui-
dos no montante em divida que nao foi pago, em virtude do recurso a moratoria.

- para que os particulares possam aceder a este regime excecional nao podem estar, a data de 18 de
Marco de 2020, em situacao de mora ou de incumprimento das prestacdes ha mais de 90 dias, impondo-
-se, ainda, que tenham a sua situacado regularizada junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira e junto
da Seguranca Social.

Novo periodo de vigéncia
O periodo de vigéncia destas medidas foi alargado até 30 de setembro de 2021.

Os créditos concedidos a pessoas singulares, como o crédito a habitacado, e os créditos concedidos as
empresas pertencentes aos setores mais afetados pelo impacto econémico da pandemia da doenca CO-
VID-19 continuam a poder beneficiar da suspensao do pagamento de capital, juros, comissdes ou outros
encargos, durante este periodo adicional.

As empresas dos setores mais afetados dispdem também de uma extensao da maturidade dos seus cré-
ditos, pelo periodo de 12 meses, que acresce ao periodo em que esses créditos foram diferidos.

O restante tecido empresarial retomara o pagamento de juros a partir de 1 de abril de 2021, benefician-
do da suspensao do pagamento de capital até 30 de setembro do mesmo ano.

A distribuicao de lucros, sob qualquer forma, o reembolso de créditos aos socios e a aquisicao de acoes
ou quotas proprias, por parte das entidades beneficiarias, determina a cessacao dos efeitos destas me-
didas de apoio.
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Estas medidas aplicam-se de forma automatica aos créditos ja abrangidos pelo regime da moratoéria, po-
dendo as entidades beneficiarias opor-se a essa prorrogacao ou a extensao de maturidade, quando apli-
cavel, ou solicitar a aplicacao da moratéria por um periodo inferior ao que se encontra previsto na lei.

Novo ambito de aplicacdo

Foi clarificado que estdo abrangidos por estas medidas excecionais os advogados e solicitadores, ou seja,
os beneficiarios da Caixa de Previdéncia dos Advogados e Solicitadores (CPAS) que tenham a respetiva
situacao contributiva regularizada ou que se encontrem em processo de regularizacdo através de um
plano prestacional acordado com a Caixa de Previdéncia dos Advogados e Solicitadores.

Foi, igualmente, clarificado que estas medidas também abrangem o crédito bonificado para habitacao
propria permanente.

Deveres das instituicdes de crédito

Passou a estar previsto o dever para as instituicoes divulgarem e publicitarem estas medidas nas suas
paginas da internet e através dos contactos habituais com os seus clientes, ficando ainda obrigadas a dar
conhecimento integral de todas as medidas previstas nesta lei previamente a formalizacao de qualquer
contrato de crédito sempre que o cliente seja uma entidade beneficiaria

A violacao deste dever constitui contraordenacao.

Referéncias/ legislacao

- Lei n.° 4-C/2020, de 6.4 (com as alteracdes constantes da Lei 17/2020, de 29.5) - Aprova o regime
excecional para as situacoes de mora no pagamento das rendas habitacionais e nao habitacionais.

- Decreto n.° 2-A/2020, de 20.3 - Procede a execucao da declaracao do estado de emergéncia.

- Decreto-Lei n.° 10-J/2020, de 26.3 (com as alteracdes constantes da Lei 18/2020, de 10.4 e do DL
78-A/2020, de 29.9) - Estabelece medidas excecionais de protecao dos créditos das familias, empresas,
instituicées particulares de solidariedade social e demais entidades da economia social, bem como um
regime especial de garantias pessoais do Estado, no ambito da pandemia da doenca COVID-19.

- Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22.5 - Cria o Programa de Arrendamento Acessivel.
- Lei n.® 2/2020, de 31.3 - Aprova o Orcamento do Estado para 2020.

- Lei n.° 1-A/2020, de 19.3 (com as alterag¢des constantes da Lei n.° 58-A/2020, de 30.9 - oitava
alteracdo) - Aprova excecionais e temporarias de resposta a situacao epidemioldgica provocada pelo
coronavirus SARS-CoV-2 e da doenca COVID-19.

- Portaria n.° 91/2020, de 14.4 - Define, em execucao do disposto no n.° 2 do artigo 3.° da Lei n.°
4-C/2020, de 6 de abril, que estabelece um regime excecional para as situacées de mora no pagamento
das rendas, os termos em que é efetuada a demonstracao da quebra de rendimentos.
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